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Nr. 1423/10.06.2026

HOTARAREA NR. /2026

Privind stabilirea modalitatii de repartizare si administrare a locuintelor nZEB plus
pentru tineri realizate in cadrul PNRR - Componenta C10 - Fondul Local, Investitia
1.2

Consiliul Local al Comunei Comandiu intrunit in sedinta ordinara, in data de 30.06.2026
potrivit art. 133 alin. (1) coroborat cu art. 134 alin. (3) lit. a) din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ al Romaniei cu modificarile si completarile ulterioare;

Analizand:

- proiectul de hotardre nr. 1423/10.06.2026, insotit de Referatul de aprobare al
proiectului nr. 1424/10.06.2026 intocmit si prezentat de domnul primar, raportul de specialitate
nr. 1425/10.06.2026 intocmit de compartimentul de specialitate din cadrul aparatului de
specialitate al primarului;

- avizul secretarului general al comunei nr. asupra proiectului de hotirare
privind stabilirea modalitatii de repartizare si administrare a locuintelor nZEB plus pentru tineri
realizate n cadrul PNRR — Componenta C10 — Fondul Local, Investitia 1.2;

- avizul comisiei de specialitate pentru protectie copii si sport, protectie mediu si turism,
juridicd si de disciplind nr. si avizul comisiei de specialitate pentru agricultura

economico-financiara, amenajarea teritoriului si urbanism, nr.

bl

- Contractului de finantare nr. 3351/30.12.2022, incheiat intre Ministerul Dezvoltarii,
Lucrérilor Publice si Administratiei si Comuna Comandau pentru implementarea proiectului
,Construirea de locuinte nZEB plus pentru tineri in comuna Comandau, judetul Covasna®,
finantat in cadrul Programului National de Redresare si Rezilienta (PNRR) — Componenta C10 —
Fondul local, Investitia [.2 — Construirea de locuinte nZEB plus pentru tineri/locuinte de serviciu
pentru specialisti din sindtate si invitamant;

Tindnd cont de prevederile:

- Legii locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr.

114/1996, aprobate prin H.G. nr. 1.275/2000, cu modificérile si completérile ulterioare;

- Legii nr. 292/2011 a asistentei sociale, republicatd, cu modificarile si completarile

ulterioare;



- Cartii a V-a — Despre obligatii, Titlul IX — Diferite contracte speciale, Capitolul V —
Contractul de locatiune din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificérile
si completdrile ulterioare;

- Ordinului ministrului dezvoltirii, lucrérilor publice si administratiei nr. 999/2022 pentru
aprobarea Ghidului specific — Conditii de accesare a fondurilor europene aferente Planului
National de Redresare si Rezilientd in cadrul apelurilor de proiecte PNRR/2022/C10 —
Componenta C10 — Fondul local;

- art.7 alin. (13) din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica, republicata;

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. d), alin. (7) lit. q), alin. (8) lit.b), art. 139 alin.
(1), art. 196 alin. (1) lit. a) si art. 243 alin. (1) lit. a) din O.U.G nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completdrile ulterioare;

HOTARASTE

Art.1. Locuintele nZEB plus pentru tineri — proiect cu 4 unitéti locative, realizate in cadrul
Programului National de Redresare si Rezilientd (PNRR), Componenta C10 — Fondul local,
Investitia 1.2, se atribuie spre Inchiriere tinerilor eligibili, in conditiile prevazute de Regulamentul
aprobat prin prezenta hotéirdre, farad posibilitatea de cumparare.

Art.2. Se aprobd Regulamentul privind modalitatea de repartizare si administrare a
locuintelor nZEB plus pentru tineri, conform Anexei, care face parte integrantd din prezenta
hotérére.

Art.3. Se aprobd chiria pentru locuintele nZEB plus pentru tineri in cuantum de 500
lei/luni/unitate locativi, care se actualizeazi anual cu indicele anual al inflatiei.

Art.4. Contractul de Inchiriere se incheie pe o perioadd de 5 (cinci) ani, cu posibilitatea
prelungirii, prin act aditional, pe perioade succesive de cdte 1 (un) an, in conditiile previzute In
Regulamentul aprobat prin prezenta hotarare.

Art.5. Se aprobi constituirea Comisiei de analizi a cererilor privind repartizarea locuintelor
nZEB plus pentru tineri si a Comisiei de solutionare a contestatiilor, a ciror componenti,
competentd si atributii sunt prevazute in Regulamentul aprobat prin prezenta hotérire.

Art.6. Primarul comunei Comandau, prin aparatul de specialitate, va asigura ducerea la
indeplinire a prevederilor prezentei hotarari.

Art.7. Prezenta hotdrire se va comunica, potrivit legii, prin grija Secretarului General al
comunei Comandiu, persoanelor §i autoritatilor interesate si se aduce la cunostintd publicd prin

afigare la sediul primériei.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Avizeaza,
Conform art.243 alin. (1) lit. a)
din O.U.G. nr. 57/2019
Secretar general al comunei Comandiu
Simé Barbara
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Anexa la HCL 39/30.06.2026

REGULAMENT
privind modalitatea de repartizare si administrare a locuintelor nZEB plus pentru tineri realizate
in cadrul Programului National de Redresare si Rezilientd (PNRR), Componenta C10 — Fondul

local, Investitia 1.2

CAPITOLUL I - DISPOZITII GENERALE

Art. 1. Prezentul regulament stabileste modalitatea de repartizare si administrare a locuintelor
nZEB plus pentru tineri, realizate in cadrul Programului National de Redresare si Rezilientd
(PNRR) — Componenta C10 — Fondul local, Investitia 1.2, din comuna Comandau.

Art. 2. La elaborarea prezentului regulament s-au avut in vedere prevederile urmitoarelor acte
normative:

o Legii locuintei nr. 114/1996, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare;

e Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr.
114/1996, aprobate prin H.G. nr. 1.275/2000, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Legii nr. 292/2011 a asistentei sociale, republicatd, cu modificdrile si completarile
ulterioare;

o Cartii a V-a — Despre obligatii, Titlul IX — Diferite contracte speciale, Capitolul V —
Contractul de locatiune din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e Ordinului ministrului dezvoltarii, lucrarilor publice si administratiei nr. 999/2022 pentru
aprobarea Ghidului specific — Conditii de accesare a fondurilor europene aferente Planului National
de Redresare si Rezilientd in cadrul apelurilor de proiecte PNRR/2022/C10 — Componenta C10 —
Fondul local.

Art. 3. Principiile care stau la baza prezentului regulament sunt:

a) principiul interesului public — facilitarea accesului la locuinte nZEB plus pentru tineri, prin

atribuirea acestora spre inchiriere, in conditiile prezentului regulament, in vederea sprijinirii

stabilirii si mentinerii tinerilor in comuna Comandau.
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a) principiul transparentei — locuintele nZEB plus pentru tineri se repartizeaza in conditiile
prezentului regulament, pe baza criteriilor de eligibilitate si a listei de prioritati aprobate de
Consiliul Local al comunei Comandau;

b) principiul egalitdtii si nediscrimindrii — accesul la procedura de repartizare a locuintelor
nZEB plus pentru tineri este asigurat tuturor persoanelor care indeplinesc conditiile de eligibilitate
prevazute de prezentul regulament, fara discriminare;

¢) principiul obiectivitdtii — analiza cererilor i stabilirea ordinii de prioritate se realizeaza
exclusiv pe baza criteriilor si documentelor prevazute de prezentul regulament.

Art. 4. In sensul prezentului regulament, termenii de mai jos au urmatoarele semnificatii:

a) Comisia de analizd — comisia constituitd prin Hotararea Consiliului Local al comunei Comandau,
avand atributii privind analizarea cererilor de repartizare a locuintelor nZEB plus pentru tineri, verificarea
indeplinirii conditiilor de eligibilitate, intocmirea listei de prioritati in ordinea punctajului obtinut si
propunerea acesteia spre aprobare Consiliului Local al comunei Comandau.

b) Comisia de solutionare a contestatiilor — comisia constituitd prin Hotardrea Consiliului Local al
comunei Comandiu, avand atributii privind analizarea si solutionarea contestatiilor formulate impotriva
rezultatelor procedurii de repartizare a locuintelor nZEB plus pentru tineri.

¢) Contract de inchiriere — actul juridic prin care se stabilesc drepturile si obligatiile partilor privind
inchirierea, folosinta, exploatarea, intretinerea si administrarea locuintei.

d) Copil — copilul provenit din césatoria sotilor, copilul unuia dintre soti, copilul adoptat, copilul aflat
in plasament ori in altd mésurd de protectie speciald, precum si copilul pentru care s-a instituit tutela, in
conditiile legii.

e) Criteriu — regula de repartizare a locuintelor nZEB plus pentru tineri, care permite evaluarea si
jerarhizarea solicitantilor, cu respectarea ordinii de prioritate stabilite prin prezentul regulament si care
cuprinde:

e A. criterii de eligibilitate;

o B. criterii de ierarhizare, stabilite prin punctaj;

e C. criterii de prioritate.

f) Familie — sotul, sotia si copiii aflati in intretinere, precum si alte persoane care, potrivit legil,
formeaza impreund o familie si gospodéresc impreuna.

Judetul Covasna, Roménia
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g) Familie monoparentald — familia formatd din persoana singurd si copilul ori copiii aflati in
intretinerea acesteia, in conditiile art. 22 alin. (5) din Legea nr. 292/2011 a asistentei sociale, republicata,
cu modificarile si completérile ulterioare.

h) Grup vulnerabil — persoanele sau familiile care sunt in risc de a-si pierde capacitatea de satisfacere
a nevoilor zilnice de trai din cauza unor situatii de boala, dizabilitate, saricie, dependentd de droguri sau de
alcool ori a altor situatii care conduc la vulnerabilitate economica si sociala, potrivit art. 6 alin. (1) lit. p)
din Legea nr. 292/2011 a asistentei sociale, republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare,
apartenenta la aceastd categorie dovedindu-se prin documente eliberate de autorititile competente, dupa
caz, astfel:

I. pentru persoanele care se afla in sistemul de protectie speciald a copilului sau provin din acest
sistem, hotdrarea comisiei pentru protectia copilului ori, dupa caz, hotarérea instantei prin care s-a dispus
misura de protectie speciald, potrivit Legii nr. 272/2004 privind protectia si promovarea drepturilor
copilului, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare;

IL. pentru persoanele din familiile beneficiare de venit minim de incluziune, potrivit prevederilor
Legii nr. 196/2016 privind venitul minim de incluziune, cu modificarile si completérile ulterioare, decizia
directorului executiv al agentiei teritoriale pentru plati si inspectie sociald privind stabilirea dreptului la
venitul minim de incluziune sau alt document justificativ emis de autoritatea competenta;

IIL pentru persoanele solicitante de azil sau beneficiare ale unei forme de protectie internationald,
potrivit prevederilor Legii nr. 122/2006 privind azilul in Romania, cu modificérile si completirile
ulterioare, documentul temporar de identitate sau permisul de sedere, valabile potrivit legii;

IV. pentru persoanele fard addpost, adeverinta eliberatd de primaria unitatii administrativ-teritoriale
pe raza cireia acestea se afla, prin care se certifica faptul ca solicitantul nu are domiciliu in unitatea
administrativ-teritoriald respectiva si nici in altd unitate administrativ-teritoriala de pe teritoriul Romaniei,
potrivit informatiilor furnizate de structura judeteand de administrare a bazelor de date de evidentd a
persoanelor, respectiv de Directia Generala de Evidentd a Persoanelor a Municipiului Bucuresti, dupa caz;

V. pentru persoanele cu handicap, beneficiare ale prevederilor Legii nr. 448/2006 privind protectia si
promovarea drepturilor persoanelor cu handicap, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare,

certificatul de incadrare in grad de handicap, valabil, emis de autoritatea competentd, potrivit legii;
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VL. pentru orice alta persoana aflatd intr-o situatie de risc de a-si pierde capacitatea de satisfacere a
nevoilor zilnice de trai, ancheta sociald intocmita de Serviciul Public de Asistentd Sociald din cadrul
unitatii administrativ-teritoriale in a cérei raza teritoriala persoana isi are domiciliul sau resedinta.

i) Lista de prioritati — documentul prin care se stabileste ordinea de prioritate la repartizarea
locuintelor nZEB plus pentru tineri, intocmit pe baza criteriilor si conditiilor prevdzute de prezentul
regulament, ca urmare a analizarii cererilor depuse de solicitanti, si care se supune aprobdrii Consiliului
Local al comunei Comandau.

j) Lista de repartizare a locuintelor — documentul intocmit prin preluarea solicitantilor inscrisi in lista
de prioritdti aprobata, prin care se stabilesc persoanele carora li se repartizeaza locuintele nZEB plus pentru
tineri disponibile, cu respectarea ordinii de prioritate stabilite prin prezentul regulament.

k) Locuintd — constructie alcatuita din una sau mai multe camere de locuit, cu dependintele, dotarile
si utilitdtile necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei persoane sau familii, potrivit Legii locuintei
nr. 114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

) Locuintd convenabild — locuinta care, prin gradul de satisfacere a raportului dintre cerintele
utilizatorului si caracteristicile locuintei, la un moment dat, acopera necesitatile esentiale de locuire ale unei
persoane sau familii, in conformitate cu prevederile Legii locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare.

m) Persoana singurd — persoana care locuieste si se gospodareste singura.

n) Tanar — persoand majord in varsta de pana la 35 de ani la data depunerii cererii pentru repartizarea
unei locuinte nZEB plus pentru tineri si care poate primi repartitie in cel mult 12 luni de la data implinirii

acestei varste.

CAPITOLUL II
CRITERII DE ELIGIBILITATE
Art. 5. Sunt eligibile pentru repartizarea unei locuinte nZEB plus pentru tineri persoanele care
indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
a) titularul cererii este persoand majora si are vérsta de pana la 35 de ani la data depunerii cererii,

putind primi repartitie in cel mult 12 luni de la data implinirii acestei vérste;
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b) titularul cererii face parte dintr-un grup vulnerabil, astfel cum este definit la art. 4 lit. h) din
prezentul regulament;

¢) titularul cererii, precum si membrii familiei acestuia, nu detin si nu au detinut in proprietate o
locuinta;

d) titularul cererii are domiciliul sau resedinta pe raza comunei Comandau, inscrisd in actul de
identitate;

e) venitul mediu net lunar pe membru de familie, realizat in ultimele 12 luni anterioare depunerii
cererii, este sub nivelul castigului salarial mediu net lunar pe economie, comunicat de Institutul National de
Statistica pentru luna anterioara analizarii cererii;

f) solicitantul si familia acestuia locuiesc in conditii de locuire precare sau supraaglomerate, dovedite
potrivit prezentului regulament.

Art. 6. Compartimentul de specialitate din cadrul aparatului de specialitate al Primarului comunei
Comandiu, cu atributii in domeniul asistentei sociale, verifica indeplinirea conditiilor de eligibilitate
prevazute la art. 5 si intocmeste, dupd caz, ancheta sociald necesard verificdrii situatiei sociale si a

conditiilor de locuire ale solicitantului.

CAPITOLUL III
CRITERII DE PRIORITATE
Art. 7.
(1) La stabilirea ordinii de prioritate a cererilor solicitantilor de locuinte nZEB plus pentru tineri se
vor avea in vedere urmatoarele criterii:
a) conditiile de locuit ale solicitantului;
b) numarul copiilor aflati in intretinerea solicitantului;
¢) situatiile sociale deosebite;
d) venitul mediu net lunar pe membru de familie;
e) nivelul de studii si/sau pregatirea profesionala.
(2) Fiecdrui criteriu previzut la alin. (1) i se atribuie punctajul stabilit in Anexa nr. I la prezentul

regulament.
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CAPITOLUL IV
INREGISTRAREA CERERILOR
Art. 8. Solicitantul unei locuinte nZEB plus pentru tineri destinate inchirierii este luat in evidenta pe
baza unei cereri-tip, prevazuta in Anexa nr. 2 la prezentul regulament, completati si semnata de titular, in
nume propriu. Cererea se inregistreaza la Registratura Primariei comunei Comandau.
Art. 9. Cererea-tip va fi insotitd de dosarul solicitantului, care va cuprinde documentele justificative

prevazute in Anexa nr. 3 la prezentul regulament.

CAPITOLUL V
COMISIA DE ANALIZA A SOLICITARILOR SI DE SOLUTIONARE A
CONTESTATIILOR

Art. 10. Cererile privind repartizarea locuintelor nZEB plus pentru tineri sunt solutionate de Comisia
de analizi, a cirei componentd nominala este prevazutd in Anexa nr. 3' la prezentul regulament.

Art. 11. Contestatiile formulate impotriva rezultatelor procedurii de repartizare a locuintelor nZEB
plus pentru tineri sunt solutionate de Comisia de solutionare a contestatiilor, a cérei componenta
nominala este prevazutd in Anexa nr. 3' la prezentul regulament.

Art. 12.

(1) Potrivit prezentului regulament, Comisia de analizi are urmatoarele atributii:

« stabileste graficul de desfasurare a activitatii;

o verificd si analizeaza dosarele solicitantilor de locuinte nZEB plus pentru tineri destinate
inchirierii;

« intocmeste lista solicitantilor eligibili, si intocmeste lista solicitantilor neeligibili ca urmare a
analizdrii cererilor depuse si a verificarii indeplinirii conditiilor de eligibilitate;

o stabileste punctajul solicitantilor, intocmeste lista de prioritati si o supune spre aprobare
Consiliului Local al comunei Comandau;

o propune repartizarea locuintelor nZEB plus pentru tineri, in conformitate cu prevederile

prezentului regulament si ale legislatiei in vigoare.
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(2) Comisia se intruneste ori de céte ori este necesar. Convocarea membrilor comisiei si pregatirea
dosarelor care urmeaza a fi analizate in cadrul sedintei se realizeazd de catre secretarul comisiei, la
solicitarea presedintelui acesteia.

(3) Hotérarile Comisiei de analiza se adopta cu votul majoritatii membrilor cu drept de vot. Lucrdrile
comisiei se consemneaza de catre secretarul comisiei in procese-verbale, in care se vor mentiona membrii
prezenti, motivele admiterii sau respingerii cererilor, precum si rezultatul votului. Secretarul comisiei nu
are drept de vot.

(4) Membrii Comisiei de analiza nu participa la deliberare si nu voteaza asupra cererii de repartizare a
unei locuinte nZEB plus pentru tineri in situatia in care solicitantul este sotul, sotia, o ruda ori un afin pana
la gradul al IV-lea inclusiv.

(5) Comisia este legal constituita in prezenta a cel putin doua treimi din numarul membrilor sai.

(6) In exercitarea atributiilor prevazute de prezentul regulament, Comisia de analiza aplica criteriile si
utilizeazd documentele prevazute in anexele care fac parte integrantd din prezentul regulament.

Art. 13. Dupa depunerea dosarelor de cétre solicitantii de locuinte nZEB plus pentru tineri, Comisia
de analiza procedeaz la verificarea, analizarea si evaluarea acestora, pe baza criteriilor prevdzute in Anexa
nr. 1 la prezentul regulament.

Art. 14. Solicitantii care indeplinesc criteriile de eligibilitate prevazute la art. 5 se inscriu in Lista
solicitantilor eligibili, al carei model este prevazut in Anexa nr. 4 la prezentul regulament.

Art. 15. Solicitantii care nu indeplinesc criteriile de eligibilitate prevazute la art. 5 sunt inscrisi in
Lista solicitantilor neeligibili, al carei model este prevazut in Anexa nr. 5 la prezentul regulament. Acestia
pot formula contestatie in termen de 5 zile de la data afisérii acesteia.

Art. 16. Lista solicitantilor eligibili si Lista solicitantilor neeligibili se afiseaza pe pagina de internet a
Primariei comunei Comandau, precum si la avizierul institutiei.

Art. 17. Pentru fiecare solicitant inscris in Lista solicitantilor eligibili se intocmeste Fisa solicitantului
de locuinta, al carei model este prevazut in Anexa nr. 6 la prezentul regulament.

Art. 18. Pe baza datelor cuprinse in Fisa solicitantului de locuintd (Anexa nr. 6) si a documentelor
aflate la dosar, Comisia de analizd analizeaza fiecare cerere si acordd punctajul potrivit criteriilor de

ierarhizare, stabilite prin punctaj, si criteriilor de prioritate, prevdzute in Anexa nr. 1 la prezentul
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regulament, intocmind Fisa de calcul al punctajului, al carei model este prevazut in Anexa nr. 7 la
prezentul regulament.

Art. 19. Fisele prevazute la art. 17 si art. 18, respectiv Fisa solicitantului de locuinta si Fisa de calcul
al punctajului, se ataseaza la dosarul solicitantului, facind parte integrantd din acesta.

Art. 20.

(1) in urma acordarii punctajului si pe baza documentelor aflate la dosar, Comisia de analizi
intocmeste Lista de priorititi pentru repartizarea locuintelor nZEB plus pentru tineri, al carei model
este prevazut in Anexa nr. 8 la prezentul regulament. Lista de prioritdti se intocmeste in ordinea
descrescatoare a punctajului obtinut.

(2) Solicitantii se inscriu in Lista de prioritati in ordinea descrescitoare a punctajului total obtinut. in
cazul in care doi sau mai multi solicitanti obtin acelasi punctaj, departajarea se realizeaza in urmatoarea
ordine:

a) solicitantul care are un numar mai mare de copii aflati in intretinere;

b) solicitantul care a obtinut punctajul cel mai mare la criteriile cu caracter de protectie sociala
prevazute in Anexa nr. 1;

¢) in situatia in care egalitatea persistd, departajarea se realizeaza prin tragere la sorti, consemnatd
intr-un proces-verbal al Comisiei de analiza.

Art. 21. Compartimentul Asistentd Sociali din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
comunei Comandau verifica periodic mentinerea conditiilor prevazute de prezentul regulament privind
atribuirea locuintelor nZEB plus pentru tineri. in situatia in care conditiile de atribuire nu mai sunt
indeplinite in mod cumulativ, locuinta devine disponibild prin incetarea contractului de inchiriere, in
conditiile legii si ale contractului de inchiriere. Repartizarea locuintei devenite disponibile se realizeaza in
ordinea descrescitoare a punctajului, potrivit Listei de prioritati intocmite de Comisia de analiza.

Art. 22. Lista solicitantilor eligibili si Lista de priorititi pentru repartizarea locuintelor nZEB
plus pentru tineri se supun aprobirii Consiliului Local al comunei Comandau, dupa care se aduc la

cunostinta publica prin afisare la avizierul si pe pagina de internet a Primariei comunei Comandau.
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Art. 23.

(1) Lista de repartizare a locuintelor, al cirei model este prevdzut in Anexa nr. 9 la prezentul
regulament, se intocmeste prin preluarea solicitantilor inscrisi in Lista de prioritéti, rimasa definitiva dupa
solutionarea eventualelor contestatii, in limita numarului de locuinte disponibile pentru inchiriere.

(2) Lista de repartizare se intocmeste in ordinea descrescatoare a punctajului total obtinut si a pozitiei
ocupate in Lista de prioritati.

(3) Lista de repartizare se supune aprobdarii Consiliului Local al comunei Comandédu, dupa care se
aduce la cunostinta publica prin afisare la avizierul si pe pagina de internet a Primériei comunei Comandau.
Dupa aprobarea acesteia, solicitantii inscrisi in listd dobandesc dreptul la repartizarea unei locuinte nZEB
plus pentru tineri, in conditiile prezentului regulament.

Art. 24.

(1) Repartitia locuintei se intocmeste potrivit modelului prevdazut in Amexa nr. 10 la prezentul
regulament si se emite in ordinea inscrierii solicitantilor in Lista de repartizare a locuintelor.

(2) Repartizarea efectivd a locuintelor se realizeaza dupd expirarea termenului de formulare si
solutionare a contestatiilor prevdzute de prezentul regulament.

Art. 25. La data repartizarii locuintei, solicitantul are obligatia sd reconfirme indeplinirea criteriilor
de eligibilitate prevdzute de prezentul regulament, prin inscrierea pe cererea de solicitare a mentiunii
»Reconfirm/Nu reconfirm indeplinirea criteriilor de eligibilitate dovedite prin documentele aflate la

dosar”, precum si prin indicarea datei si aplicarea semnaturii.

CAP. VL.
CONTESTATII SI MOD DE SOLUTIONARE
Art. 26. Contestatiile cu privire la stabilirea eligibilitatii solicitantilor, la stabilirea ordinii de
prioritate, precum si la repartizarea locuintelor pot fi depuse in termen de 5 zile de la data afiséarii
listelor corespunzatoare.
Art. 27. Contestatiile se adreseaza Primarului comunei Comandau si se solutioneaza in termen de 48
de ore de la inregistrare de citre Comisia de solutionare a contestatiilor, a carei componenta nominala

este prevazuta in Anexa nr. 3' la prezentul regulament.
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CAP. VIL
INCHIRIEREA

Art. 28. In termen de cel mult 30 de zile de la data repartizarii locuintei, beneficiarii acesteia au
obligatia de a incheia contractul de inchiriere, al cdrui model este prevazut in Anexa nr. 11 la prezentul
regulament. In cazul nerespectirii acestui termen, se considerid ci beneficiarul renuntd la repartitia
locuintei.

Art. 29. Incheierea contractului de inchiriere are la bazi Repartitia previzutd la art. 24, care se
inainteazd compartimentului de specialitate din cadrul aparatului de specialitate al Primarului comunei
Comandau, in vederea intocmirii contractului de inchiriere. Monitorizarea executdrii contractului de
inchiriere, precum si verificarea mentinerii conditiilor previzute de prezentul regulament se realizeaza de
Compartimentul Asistentd Sociald din cadrul aparatului de specialitate al Primarului comunei Comandau.

Art. 30.

(1) Contractul de inchiriere reprezintd acordul de vointd incheiat intre Comuna Comandiu, prin
Primar, in calitate de locator, si beneficiarul repartitiei locuintei, in calitate de locatar, consemnat in
forma scrisd, in conditiile prezentului regulament si ale legislatiei in vigoare.

(2) Contractul de inchiriere se incheie cu respectarea prevederilor legislatiei aplicabile in domeniul
locuintelor, precum si a dispozitiilor prezentului regulament.

(3) In situatia modificarii sau completirii legislatiei aplicabile ori a intervenirii altor imprejurari care
impun adaptarea raporturilor contractuale, contractul de inchiriere poate fi modificat prin act aditional, in
conditiile legii.

Art. 31.

(1) Contractele de inchiriere se incheie pe o duratd de 5 ani de la data repartizarii locuintei si vor
cuprinde clauze referitoare la recalcularea chiriei pentru titularii contractului care au implinit varsta de 35
de ani, precum si la actualizarea anuala a cuantumului chiriei, in conditiile legii.

(2) Dupi expirarea duratei initiale, contractul de inchiriere poate fi prelungit, la cererea locatarului,
succesiv, pe perioade de céte 1 an, cu recalcularea chiriei, in conditiile legii.

(3) La data prelungirii contractului de inchiriere se reevalueaza indeplinirea conditiilor care au stat la
baza atribuirii locuintei. In acest scop, titularul contractului de inchiriere, sotul/sotia acestuia si/sau alte
persoane aflate in intretinerea acestuia au obligatia sd faca dovada cd nu au dobandit o locuinta in
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proprietate si/sau cu chirie, proprietate a statului ori a unititii administrativ-teritoriale, situatd pe raza
administrativ-teritoriala a comunei Comandau.

(4) In situatia in care conditiile previzute la alin. (3) nu mai sunt indeplinite, contractul de inchiriere
nu se prelungeste.

(5) Fac exceptie cotele-parti dintr-o locuinta dobandite in proprietate, in conditiile legii,
corespunzitoare unei suprafete utile de cel mult 37 mp, reprezentdnd suprafata utild minima pentru o
persoand, prevdzutd in anexa nr. 1 la Legea locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Art. 32.

(1) Cuantumul chiriei se stabileste prin hotérare a Consiliului Local al comunei Comandau, avand la
bazi nivelul chiriilor practicate pe piata locald pentru locuinte similare, precum si prevederile legale
aplicabile.

(2) Cuantumul chiriei se actualizeazd anual, cu indicele anual al inflatiei sau ori de céte ori
modificdrile legislative ori alte imprejurdri obiective impun actualizarea acesteia, pe baza unei note de
fundamentare intocmite de compartimentul de specialitate.

Art. 33.

(1) Tn cazul in care loctarul nu solicita prelungirea contractului de inchiriere sau, desi i-a fost aprobata
prelungirea, refuza incheierea noului contract fard un motiv justificat, raporturile contractuale inceteaza, iar
locuinta devine disponibilad pentru repartizare, in conditiile prezentului regulament.

(2) in situatia previzuta la alin. (1), locatarul are obligatia de a elibera si preda locuinta in termen de
60 de zile de la comunicarea notificarii.

(3) in cazul in care locatarul nu isi indeplineste obligatiile prevdzute la alin. (2), Comuna
Comandiu, prin Primar, poate solicita evacuarea acestuia si recuperarea prejudiciilor, in conditiile legii.

Art. 34.

(1) Titularul contractului de inchiriere nu poate primi in spatiul locativ, in vederea locuirii
permanente, alte persoane decit membrii familiei, astfel cum aceasta este definita la art. 4 lit. f) din

prezentul regulament.
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(2) Nerespectarea prevederilor alin. (1) constituie motiv de incetare a contractului de inchiriere, in
conditiile legii si ale contractului de inchiriere, locuinta devenind disponibild pentru repartizare potrivit
prezentului regulament.

(3) In situatia prevazuti la alin. (2), Comuna Comandau, prin Primar, notifica in prealabil locatarul,
acordandu-i un termen de 30 de zile pentru remedierea situatiei sau eliberarea locuintei, dupa caz.

Art. 35.

(1) Titularul contractului de inchiriere are obligatia de a locui efectiv in locuinta repartizata.

(2) In cazul in care locuinta nu este utilizatd ca locuintd de domiciliu sau resedintd a titularului
contractului ori acesta cedeaz, total sau partial, dreptul de folosinta asupra locuintei, cu titlu gratuit sau
oneros, inclusiv prin subinchiriere, contractul de inchiriere inceteaza in conditiile legii si ale contractului de
inchiriere.

Art. 36. Locatarii unei locuinte nZEB plus pentru tineri nu pot beneficia de atribuirea unei alte

locuinte din fondul locativ realizat prin Programul National de Redresare si Rezilienta.
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ANEXA 1 la regulament

CRITERIILE DE IERARHIZARE SI PUNCTAJELE AFERENTE
in baza cirora se intocmeste Lista de prioritati privind repartizarea locuintelor nZEB plus pentru

tineri din comuna Comandau

A. Criterii de eligibilitate (obligatorii)

1. Titularul cererii de repartizare a unei locuinte nZEB plus pentru tineri trebuie si fie persoand
majord, in varstd de pand la 35 de ani la data depunerii cererii si sa faca parte dintr-un grup vulnerabil,
astfel cum este definit la art. 4 lit. h) din regulament. Cererea se depune numai individual si in nume
propriu.

2. Titularul cererii de locuintda nZEB plus pentru tineri, precum si membrii familiei acestuia —
sotul/sotia, copiii si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia — nu trebuie sa detina si sa nu fi detinut
o alta locuinta in proprietate.

3. Titularul cererii de locuintd nZEB plus pentru tineri trebuie sa aibd domiciliul sau resedinta pe raza
administrativ-teritoriala a comunei Comandau.

4, Titularul cererii de locuintd nZEB plus pentru tineri trebuie sa realizeze un venit mediu net lunar pe
persoand, calculat pentru ultimele 12 luni, situat sub nivelul céstigului salarial mediu net lunar pe
economie, comunicat de Institutul National de Statistica pentru luna anterioara analizarii cererii.

5. Solicitantul trebuie sa locuiascd, la data depunerii cererii, in conditii de locuire precare sau

supraaglomerate.
B. Criterii de ierarhizare stabilite prin punctaj
1. Situatia locativa actuala

1.1. Solicitant care locuieste impreuna cu familia intr-un imobil aflat in conditii de locuire precare
si/san suprdaslomeralscom s 10 puncte
1.2. Solicitant care locuieste cu chirie fintr-o locuintd din fondul locativ  privat

............................................................................. 8 puncte
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1.3. Suprafata locuibila utilizatd pe persoana:
a) pana la 12 mp inclusiv/persoani .............cccceevviiiicicciccnnnnenen. 4 puncte

b) peste 12 MP/PErSOANA ........coovveveeiveiieiciiciiciiie 1 punct

NOTA:

Pentru calculul punctajului aferent suprafetei locuibile, suprafata utild a locuintei se imparte la
numdrul total al persoanelor care locuiesc efectiv in aceasta, indiferent dacd fac sau nu parte din familia
solicitantului. In cazul locuintelor inchiriate, suprafata utild inscrisd in contractul de inchiriere se
raporteazd la numdarul membrilor familiei solicitantului.

In situatia in care solicitantul nu poate prezenta documente din care sd rezulte suprafata utild a
locuintei, aceasta se stabileste pe baza anchetei sociale intocmite de Compartimentul Asistentd Sociald din

cadrul aparatului de specialitate al Primarului comunei Comandanu.

2. Numarul membrilor de familie:

®  CASALOTTILL 1ovveevrerrreereeeerereeerer e eree e s e sreaeee e sreesbnese e e e nessssssbsassasaas e 10p
o familie MONOPAreNtala ........cceovireerierie e 8p
Copii:
o 3 sau mMai MUt COPIT vvvvvevveerrreiinre et 10 p
8 2 COPIT cvinreiieiere st 7p
8 1 COPIL o 4p

3. Situatii sociale deosebite
3.1. persoane cu dizabilitatl ........cccovevviiiiiiiiini s 10p

3.2. tineri proveniti din sistemul de protectie speciald a copilului, care au implinit varsta de 18 ani

............................................................................................................................ 8p
3.3. tineri care au adoptat sau adoptd COPI ..coevvvreiveiviiiininiiieeeec 7p
3.4. persoane de etnie TOMAE ........cocoviiiiiiiiiiinii s 6p
3.5. someri de lungé duratd sau persoane cu venituri reduse ..........cccceueeen. Sp
3.6. tineri evacuati din locuinte nationalizate ..........ccecevvviviniiininiiieniens 4p
3. L. viclimeale violentel domestitts . ..covmmmmmmmusmnmmnmneanasosos 3p
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4. Venitul mediu net lunar pe membru de familie

4.1. venituri cuprinse intre 0,00 si 500,00 lei ..................ccoiiiiiiiiiinn 20p
4.2. venituri cuprinse intre 501,00 si 1.000,00 lei ...............coccoiiinin 15p
4.3. venituri cuprinse intre 1.001,00 si 1.500,00 lei ...........ccoooviiiviiinnnnnns 10p

4.4. venituri cuprinse intre 1.501,00 lei si nivelul cistigului salarial mediu net lunar pe economie,

comunicat de Institutul National de Statistica .........cccevcerviiviivnieninicniieniene 5p

5. Nivelul de studii si/sau pregitirea profesionali:

5.1. fara studii si fara pregatire profesionald ... 10p
5.2, studil griATIAlE (B CIASEY ....orooromresnmrsmrmssmssssessaninshstais s i s 8p
5.3. studii medii (12 clase), invatimant profesional sau invatamant dual.... 7 p
5.k SHUAT POSLICBALE ......carmnemsanesnssassnssmesomrsnsensansassansanss ansssdabnsissasd oo i isvuin 6p
5:5. Stidil SUPEHTORATE ....oronmmemnrnsasenssammnasheshe s i i LR R RS S5p

C. Criterii de prioritate

In situatia in care doi sau mai multi solicitanti obtin acelasi punctaj, departajarea acestora se
realizeaza in urmétoarea ordine:

1. Are prioritate solicitantul care are numarul cel mai mare de copii aflati in intretinere.

2. Daca egalitatea persista, are prioritate solicitantul care a obtinut punctajul cel mai mare la
criteriile cu caracter de protectie sociala, respectiv:

» persoane cu dizabilitati;

e situatia familiala.
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ANEXA 2 ]a Regulament

CATRE,
PRIMARIA COMUNEI COMANDAU
Compartimentul Asistenta Sociala
SubSEMNATUI(A). .. .v ittty GOMICHTAT(R) Tn
................................................................................... 1§ "1 . EOUNIUIPRURUUTIEN ; | -SRI, | MRy - .
......... , €t eveeeey AP, eeveerey judetul ..oooeoeeeeveeeeenen, prin prezenta solicit repartizarea unei locuinte

nZEB plus pentru tineri, in conditiile Regulamentului privind stabilirea criteriilor si a procedurii de

repartizare si inchiriere a locuintelor nZEB plus pentru tineri din comuna Comandau.

Declar ca sunt de acord cu prelucrarea datelor mele cu caracter personal de catre Primaria comuneli
Comanddu, in scopul analizarii si solutiondrii prezentei cereri, in conformitate cu prevederile
Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
circulatie a acestor date (Regulamentul general privind protectia datelor — GDPR).

in scopul intocmirii Listei de priorititi privind repartizarea locuintelor nZEB plus pentru tineri din
comuna Comandau, vor fi prelucrate urmatoarele date: numele si prenumele solicitantului, adresa de
domiciliu sau resedinta, punctajul obtinut si criteriile de departajare.

Lista de prioritati va fi adusi la cunostinta publica prin afisare la sediul Primariei comunei Comandau
si pe pagina de internet a institutiei, in conditiile prezentului regulament.

Datele cu caracter personal vor fi prelucrate pe perioada necesarad derularii procedurii de repartizare a
locuintelor, solutionarii eventualelor contestatii si incheierii contractelor de inchiriere, cu respectarea
prevederilor legale aplicabile.

Declar ca prezentul consimtamant este exprimat in mod liber, specific, informat si neechivoc.

D7 ¥ & R
TS 1111 111 o2

TelefOon: covveerrerrensreseenrnnncernmnisaeaas
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ANEXA 3 la Regulament

ACTELE NECESARE COMPLETARII DOSARULUI PENTRU REPARTIZAREA UNEI

LOCUINTE nZEB PLUS PENTRU TINERI

Dosarul depus de solicitant va cuprinde urmatoarele documente:

cerere-tip, conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament;

copie a actului de identitate al solicitantului;

copie a certificatului de nastere al solicitantului si al membrilor familiei si/sau al altor persoane
aflate in intretinerea acestuia;

copie a actelor de identitate ale membrilor familiei si/sau ale altor persoane aflate in intretinerea
acestuia;

copie a certificatului de césatorie, dupa caz;

copie a hotararii judecatoresti definitive de divort, dupi caz;

copie a documentelor din care rezultd luarea in intretinere a altor persoane, potrivit legii, dupa caz;

declaratie pe propria raspundere din care sa rezulte ci solicitantul si membrii familiei acestuia —
sotul/sotia, copiii si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia — nu detin si nu au detinut o
alta locuinta in proprietate;

copie a contractului de inchiriere, in cazul in care solicitantul locuieste cu chirie, dupd caz;

copie a documentelor din care rezultd suprafata locuibila utilizatd (contract de vanzare-cumparare,
extras de carte funciard, schitd, adeverintd de impunere sau alte documente justificative), dupa
caz;

copie a documentelor care atestd incadrarea intr-un grad de handicap ori existenta unei afectiuni
care justificd acordarea punctajului, dupa caz;

adeverinta de la locul de munci al solicitantului privind venitul net realizat;

documente justificative privind veniturile tuturor membrilor familiei care urmeaza sa locuiasca
impreuna cu solicitantul (adeverinte de venit, cupon de pensie, cupon de alocatie, adeverinta
eliberatd de organul fiscal competent sau alte documente justificative, dupa caz);

copie a documentelor care atestd nivelul de studii si/sau pregitirea profesionala a solicitantului;
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documentele justificative care atestd apartenenta solicitantului la un grup vulnerabil, potrivit art. 4

lit. h) din prezentul regulament;

ancheta sociali intocmitd de Compartimentul Asistenta Sociala din cadrul aparatului de specialitate

al Primarului comunei Comandau, in cazurile prevazute de prezentul regulament;

orice alte documente pe care solicitantul le considerd necesare in sustinerea cererii si pentru

aplicarea criteriilor de ierarhizare prevazute de prezentul regulament.

Nota:
Copiile documentelor se depun impreund cu originalele acestora, in vederea certificarii pentru

conformitate cu originalul, dupd care originalele se restituie solicitantului.
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ANEXA 3! la Regulament

COMPONENTA NOMINALA A COMISIEI DE ANALIZA A CERERILOR SI A COMISIEI
DE SOLUTIONARE A CONTESTATIILOR

In vederea aplicarii prevederilor Regulamentului privind stabilirea criteriilor si a procedurii de
repartizare si inchiriere a locuintelor nZEB plus pentru tineri din comuna Comandiu, componenta
nominald a Comisiei de analizi a cererilor si a Comisiei de solutionare a contestatiilor este urmatoarea:
COMISIA DE ANALIZA A CERERILOR
Presedinte:

e Andras Farkas Tiinde — functionar public de executie
Secretar:

« Korent Ordog Erika — functionar public de executie
Membri:

o Bagoly Csaba — consilier local

o Forizs Annamaria— consilier local

o Kadar Katé — consilier local
COMISIA DE SOLUTIONARE A CONTESTATIILOR
Presedinte:

o Simo Barbara — functionar public de conducere
Secretar:

o Berszan Emilia — functionar public de executie
Membri:

o Bagoly Angéla — consilier local

o Kiraly Blanka — consilier local

o Debreczi Rébert — consilier local
MEMBRI SUPLEANTI

o Derzsi Béla — consilier local

e Debreczi Ibolya Zsuzsanna — inspector de specialitate
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ANEXA 4 la Regulament

COMISIA DE ANALIZA A CERERILOR

LISTA SOLICITANTILOR ELIGIBILI

care indeplinesc criteriile de eligibilitate prevazute la pct. A din Anexa nr. 1 la Regulamentul privind
stabilirea criteriilor si a procedurii de repartizare si inchiriere a locuintelor nZEB plus pentru tineri din
comuna Comandiu, in vederea repartizarii locuintelor nZEB plus pentru tineri realizate prin Planul

National de Redresare si Rezilienta, aflate in administrarea comunei Comandau.

NR. CRT.| NUMELE ADRESA NR. DOSAR/ | DATA DEPUNERII | OBS.
PRENUMELE CERERE DOSAR/CERERE

1 2 & 4 5 6
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ANEXA 5 la Regulament

COMISIA DE ANALIZA A CERERILOR

LISTA SOLICITANTILOR NEELIGIBILI

care nu indeplinesc criteriile de eligibilitate prevazute la pct. A din Anexa nr. 1 la Regulamentul privind
stabilirea criteriilor si a procedurii de repartizare si inchiriere a locuintelor nZEB plus pentru tineri din
comuna Comandidu, in vederea repartizarii locuintelor nZEB plus pentru tineri realizate prin Planul

National de Redresare si Rezilienta, aflate in administrarea comunei Comandau.

NR. CRT.| NUMELE ADRESA NR. DOSAR/ | DATA DEPUNERII | OBS.
PRENUMELE CERERE DOSAR/CERERE

1 2 3 e 5 6

Judetul Covasna, Roménia
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ANEXA 6 la Regulament

FISA SOLICITANTULUI DE LOCUINTA

1. Numele si prenumele solicitantului:
2. Domiciliul/Resedinta solicitantului:
3. Adresa la care locuieste solicitantul impreuni cu familia:
4. Membrii familiei sol'ri:i;antului (sot/sotie, copii si/sau alte persoan.e’:il;ate in intretinere):
Nr. Crt. | Numele  si | Varsta Grad de Act de
Prenumele -ani- rudenie identitate
S Alte persoane care locuiesc in acelasi spatiu in care solicitantul este tolerat:
Nr. Crt. | Numele  si | Varsta Grad de Act de
Prenumele -ani- rudenie identitate

Judetul Covasna, Roménia
527080 Comuna Comandau, nr. 63
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6. Locul de munci al solicitantului:

7.  Suprafata locuibildi a spatiului in care locuieste solicitantul impreunid cu familia:
mp

8.  Nivelul de studii si/sau pregitirea profesionali a solicitantului:

9.  Solicitantul este casitorit:
ObA ONU
10. Solicitantul este persoani cu dizabilitati:
ODPA ONU
11. Solicitantul provine din sistemul de protectie speciali a copilului:
ODA ONU
12. Solicitantul a adoptat copii:
O DA ONU
13. Solicitantul face parte dintr-o familie monoparentala:
ODA ONU
14. Solicitantul este victima a violentei domestice (beneficiar al unui ordin de protectie):

ODA ONU

15. Telefon:

Judetul Covasna, Roménia
527080 Comuna Comandau, nr. 63
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ANEXA 7 la Regulament
COMISIA DE ANALIZA A CERERILOR

FISA DE CALCUL A PUNCTAJULUI
intocmitd in baza criteriilor de ierarhizare stabilite prin punctaj prevdzute la pct. B si a criteriilor de
prioritate prevazute la pct. C din Anexa nr. 1 la Regulamentul privind stabilirea criteriilor si a

procedurii de repartizare si inchiriere a locuintelor nZEB plus pentru tineri din comuna Comanddu.

Cerere /DOSar Nl Solicllant. «..ccummammmminimnssssaisim s
CRITERIT PUNCTAJ

ETALON ACORDAT
1.SITUATIA LOCATIVA X X

1.1.  Solicitant care locuieste cu familia fintr-un imobil | 10

precar/supraaglomerat

1.2 Locatar in spatiu din fond locative privat 8
1.3. Suprafata locuibila detinuta m.p./locatar X X
a. pand la 12 mp inclusiv 4
b. peste 12 mp 1
2. SITUATIA FAMILIALA X X
2.1. Stare civila X X
a) Casitorit 10
b) Familie monoparentala 8
2.2. Numarul copiilor aflati in intretinere: X X
- 1 copil 4
- 2 copii 7
- 3 sau mai multi copii 10
3.NIVELUL DE STUDII SI/SAU PREGATIRE PROFESIONALA | X X
3.1. Fard studii si pregétire profesionald 10

Judetul Covasna, Roménia
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3.2. cu scoald generald, (8 clase)

3.3. cu studii medii (12 clase), invatamant profesional, invatamant dual

3.5. cu studii superioare

8
7
3.4.cu studii postliceale 6
5
X

4. SITUATII SOCIALE DEOSEBITE

4.1. persoane cu dizabilitati 10

4.2, tineri proveniti din case de ocrotire social si care au implinit 18 ani

4.3. tineri care au adoptat sau adopta copii

4.4, persoane de etnie roma

4.5. someri pe termen lung sau personae cu venituri reduse

4.7. victime ale violentei domestice

8
7
6
5
4.6. tineri evacuati din locuinte nationalizate 4
3
X

5. VENITUL MEDIU NET LUNAR PE PERSOANA

5.1. venituri cuprinse intre 0 — 500 lei 20

5.2. venituri cuprinse intre 501 — 1000 lei 15

5.3. venituri cuprinse intre 1001 — 1500 lei 10

5.4. venituri cuprinse intre 1.501,00 lei si nivelul castigului salarial -
mediu net lunar pe economie, comunicat de Institutul National

de Statistica

TOTAL PUNCTAJ OBTINUT X

NOTA:
In situatia in care doi sau mai mulfi solicitanti obtin acelasi punctaj, departajarea se realizeazd in

conformitate cu criteriile de prioritate previzute la pet. C din Anexa nr. 1 la prezentul regulament.
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COMISIA DE ANALIZA A CERERILOR

privind repartizarea locuintelor nZEB plus pentru tineri din comuna Comanddu, intocmitd in
baza punctajului obtinut potrivit criteriilor previzute in Anexa nr. 1 la Regulamentul privind

stabilirea criteriilor si a procedurii de repartizare si inchiriere a locuintelor nZEB plus pentru

ANEXA 8 la Regulament

LISTA DE PRIORITATI

tineri din comuna Comanddu.

NR. | NUMELE §SI ADRESA | PUNCTAJ DATA NR. OBS.

CRT.| PRENUMELE REALIZAT | DEPUNERII| DOSAR
CERERII

1 2 3 4 5 6 7
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COMISIA DE ANALIZA A CERERILOR

LISTA DE REPARTIZARE

ANEXA 9 la Regulament

privind repartizarea locuintelor nZEB plus pentru tineri din comuna Comanddu, intocmitd in baza

Listei de prioritdti aprobate potrivit Regulamentului privind stabilirea criteriilor si a procedurii de

repartizare si inchiriere a locuintelor nZEB plus pentru tineri din comuna Comandau.

NR.

CRT.

NUMELE SI
PRENUMELE

ADRESA

NR.
DOSAR

PUNCTAJ
REALIZAT

OBS
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ANEXA 10 la Regulament
COMISIA DE ANALIZA A CERERILOR

REPARTITIE NR. DIN

in temeiul Hotérarii Consiliului Local al comunei Comandau nr./ _ privind aprobarea Listei de
repartizare a locuintelor nZEB plus pentru tineri si ca urmare a indeplinirii conditiilor previzute de
Regulamentul privind stabilirea criteriilor si a procedurii de repartizare si inchiriere a locuintelor nZEB
plus pentru tineri din comuna Comandiu, se atribuie cu titlu de inchiriere domnului/doamnei
..................................................... , titular al dosarului nr. ............., locuinta nZEB plus nr. ..........,
situata in comuna Comandau, judetul Covasna.

Prezenta repartitie confera titularului dreptul de a incheia contractul de inchiriere in conditiile

prevazute de regulament si de legislatia in vigoare.
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ANEXA 11 la Regulament

CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. 7

Incheiat astizi, , in comuna Comandau, judetul Covasna,

in temeiul prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu modificérile si completérile
ulterioare, ale dispozitiilor privind contractul de locatiune din Legea nr. 287/2009 privind Codul
civil, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, ale Hotararii Consiliului Local al
comunei Comandau nr. 39/30.06.2026 privind stabilirea modalititii de repartizare si administrare
a locuintelor nZEB plus pentru tineri realizate in cadrul Programului National de Redresare si
Rezilienta (PNRR), Componenta C10 — Fondul Local, Investitia 1.2, ale Regulamentului aprobat
prin Anexa nr. 1 la aceastd hotérare, precum si ale Repartitiei nr. /

CAPITOLUL I

PARTILE CONTRACTANTE

Art. 1

Intre:

Comuna Comandiiu, judetul Covasna, cu sediul in comuna Comandau nr. 63, cod de identificare
fiscald , reprezentatd legal prin Primarul comunei Comandau, domnul Kocsis Béla
in calitate de locator,

si

Domnul/Doamna ,  domiciliat(d) in

, legitimat() cu cartea de identitate seria

nr. , CNP , titular al Repartitiei nr.

/ , In calitate de locatar,

s-a incheiat prezentul Contract de inchiriere, cu respectarea urmitoarelor clauze:
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CAPITOLUL II
OBIECTUL CONTRACTULUI
Art. 2

(1) Obiectul prezentului contract il constituie transmiterea de cétre locator, in favoarea locatarului, a
dreptului de folosintd asupra locuintei nZEB plus nr__, situatd in comuna Comanddu, judetul
Covasna, atribuitd prin Repartitianr. / , in scopul utilizarii acesteia exclusiv ca locuinta.

(2) Locuinta are o suprafatd utila de mp si este compusda din

, impreuni cu partile, dependintele si dotarile aferente, astfel cum

sunt individualizate in Procesul-verbal de predare-primire, care constituie anexa la prezentul contract si
face parte integranta din acesta.

(3) Pe durata prezentului contract, locatarul beneficiaza si de dreptul de folosintd asupra partilor
comune ale imobilului, precum si asupra instalatiilor si echipamentelor aferente acestuia, potrivit
destinatiei lor si cu respectarea dispozitiilor legale aplicabile.

(4) Locuinta este destinatd exclusiv satisfacerii nevoilor de locuit ale locatarului si ale membrilor
familiei acestuia. Schimbarea destinatiei locuintei, cedarea totald sau partiald a dreptului de folosinta,
precum si utilizarea acesteia in alte scopuri dect cele previzute de prezentul contract sunt interzise.

CAPITOLUL III

DURATA CONTRACTULUI

Art. 3

(1) Prezentul contract se incheie pe o duratd de 5 (cinci) ani, incepand cu data de si pana
la data de

(2) Dupa expirarea duratei prevazute la alin. (1), contractul poate fi prelungit, la cererea locatarului,
prin act aditional, pe perioade succesive de cate 1 (un) an, in conditiile Regulamentului privind
modalitatea de repartizare si administrare a locuintelor nZEB plus pentru tineri.

(3) Prelungirea contractului nu opereaza de drept. La data prelungirii se reevalueazd indeplinirea
conditiilor care au stat la baza atribuirii locuintei, in conditiile regulamentului.

CAPITOLUL IV

CHIRIA
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Art. 4

(1) Cuantumul chiriei aferente locuintei inchiriate este de 500 lei/lund/unitate locativa, astfel cum a
fost stabilit prin Hotérarea Consiliului Local al comunei Comandéu.

(2) Chiria se actualizeazi anual cu indicele anual al inflatiei, in conditiile Hotararii Consiliului Local
al comunei Comandau si ale regulamentului.

(3) Pentru titularii contractului care au implinit vérsta de 35 de ani, cuantumul chiriei se recalculeaza
in conditiile legii si ale regulamentului.

(4) Locatarul suporti plata chiriei, precum si contravaloarea utilititilor si a celorlalte cheltuieli
aferente folosintei locuintei, in conditiile legii.

CAPITOLUL V

DREPTURILE SI OBLIGATIILE LOCATORULUI

Art. 5§

Locatorul are urmitoarele drepturi:

a) si verifice, in conditiile prezentului contract, ale regulamentului si ale dispozitiilor legale
aplicabile, modul de utilizare a locuintei si respectarea obligatiilor asumate de locatar;

b) si solicite documentele necesare verificarii mentinerii indeplinirii conditiilor care au stat la baza
repartizarii locuintei si, dupd caz, a prelungirii contractului de inchiriere;

c) sa procedeze la actualizarea si, dupa caz, la recalcularea chiriei, in conditiile Hotérarii Consiliului
Local al comunei Comandau, ale regulamentului si ale dispozitiilor legale aplicabile;

d) sa dispuna masurile prevazute de lege, de regulament si de prezentul contract in cazul nerespectarii
obligatiilor contractuale de cétre locatar.

Art. 6

Locatorul are urmitoarele obligatii:

a) s predea locatarului locuinta pe baza de proces-verbal de predare-primire, in stare corespunzatoare
folosintei pentru care a fost repartizata;

b) sa asigure locatarului exercitarea dreptului de folosintd asupra locuintei pe intreaga duratd a
contractului, in conditiile legii, ale regulamentului si ale prezentului contract;

¢) si execute lucrarile de intretinere si reparatiile care, potrivit legii, revin in sarcina proprietarului;

d) sa asigure exercitarea drepturilor conferite locatarului prin prezentul contract si prin regulament.
Judetul Covasna, Roménia
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CAPITOLUL VI

DREPTURILE SI OBLIGATIILE LOCATARULUI

Art. 7

Drepturile locatarului

Locatarul are dreptul:

a) sa exercite dreptul de folosintd asupra locuintei repartizate, pe intreaga durati a prezentului
contract, in conditiile prezentului contract, ale regulamentului si ale dispozitiilor legale aplicabile:

b) si utilizeze locuinta, precum si partile si instalatiile comune ale imobilului, potrivit destinatiei
acestora,

¢) sa solicite prelungirea contractului de inchiriere, in conditiile prevdzute de regulament;

d) si beneficieze de efectuarea lucrarilor de intretinere si a reparatiilor care, potrivit legii, sunt in
sarcina locatorului.

Art. 8

Obligatiile locatarului

Locatarul are obligatia:

a) sa utilizeze locuinta exclusiv potrivit destinatiei pentru care aceasta a fost repartizata;

b) sa intretind locuinta si bunurile aferente acesteia in stare corespunzitoare si si rdspunda, in
conditiile legii, pentru prejudiciile cauzate din culpa sa;

¢) si achite integral si la termenele stabilite cuantumul chiriei, precum si contravaloarea utilitatilor si
a celorlalte cheltuieli aferente folosintei locuintei;

d) si nu cedeze, total sau partial, dreptul de folosinta asupra locuintei si sd nu o subinchirieze;

e) sa permitd verificarea mentinerii indeplinirii conditiilor care au stat la baza repartizérii locuintei, in
conditiile regulamentului;

f) si comunice locatorului orice modificare privind situatia care a stat la baza repartizérii locuintei si
care .care poate afecta mentinerea conditiilor de eligibilitate ori executarea prezentului contract.

g) sd predea locatorului locuinta, la incetarea contractului, libera de persoane si bunuri, in starea
corespunzitoare unei folosinte normale, tindnd seama de uzura rezultatd din utilizarea acesteia potrivit

destinatiei.
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CAPITOLUL VII

INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 9

Prezentul contract inceteazi in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei pentru care a fost incheiat, daca nu sunt indeplinite conditiile prevazute de
regulament pentru prelungirea acestuia ori daca locatarul nu solicita prelungirea contractului;

b) in cazul in care locatarul, desi i-a fost aprobatd prelungirea contractului, refuza, fard un motiv
justificat, incheierea noului contract de inchiriere;

¢) in cazul primirii in locuinta, in vederea locuirii permanente, a altor persoane decdt membrii
familiei, in conditiile regulamentului;

d) in cazul in care locatarul nu utilizeaza efectiv locuinta repartizatd ca locuintad de domiciliu sau de
resedinta ori cedeaza, total sau partial, dreptul de folosinta asupra locuintei, cu titlu gratuit sau oneros,
inclusiv prin subinchiriere;

e) in celelalte cazuri prevazute expres de lege.

Art. 10

(1) in situatiile previzute la art. 9 lit. a) si b), locatarul are obligatia de a elibera si preda locuinta in
termen de 60 de zile de la comunicarea notificarii.

(2) in situatia prevazuta la art. 9 lit. ¢), locatorul notifica in prealabil locatarul, acordandu-i un termen
de 30 de zile pentru remedierea situatiei sau pentru eliberarea locuintei, dupa caz.

(3) In cazul in care locatarul nu isi indeplineste obligatia de predare a locuintei in termenele previzute
de prezentul articol, locatorul poate solicita evacuarea acestuia si recuperarea prejudiciilor, in conditiile
legii.

Art. 11

Pe durata executérii prezentului contract, locatarul nu poate beneficia de atribuirea unei alte locuinte
nZEB plus pentru tineri din fondul locativ realizat prin Programul National de Redresare si Rezilienta, in
conditiile regulamentului.

CAPITOLUL VIII

RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 12
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(1) Neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiilor asumate prin prezentul contract
atrage raspunderea partii aflate n culpa, in conditiile legii.

(2) Partea care, prin fapta sa culpabild, cauzeaza un prejudiciu celeilalte parti este obligatd la
repararea integrald a acestuia, in conditiile legii.

(3) Exercitarea drepturilor conferite locatorului prin prezentul contract nu inlaturd aplicarea masurilor
prevazute de regulament si de dispozitiile legale incidente.

CAPITOLUL IX

DISPOZITII FINALE

Art. 13

(1) Prezentul contract se completeazd cu dispozitiile Regulamentului privind stabilirea criteriilor
si a procedurii de repartizare si inchiriere a locuintelor nZEB plus pentru tineri din comuna
Comand3u, aprobat prin Hotdrdrea Consiliului Local al comunei Comandau nr. 39/2026, precum si cu
dispozitiile Legii locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare, ale
Codului civil si ale celorlalte acte normative aplicabile.

(2) Orice modificare sau completare a prezentului contract se realizeaza numai prin act aditional, in
conditiile legii si ale regulamentului, cu exceptia situatiilor in care modificarea intervine ca efect al unor
dispozitii legale imperative.

(3) Litigiile izvorate din incheierea, executarea, modificarea sau incetarea prezentului contract, care
nu pot fi solutionate pe cale amiabil, sunt de competenta instantelor judecétoresti competente.

(4) Prezentul contract s-a incheiat astizi, . in doud exemplare originale, cu aceeasi

valoare juridica, cate unul pentru fiecare parte contractanta.

LOCATOR LOCATAR
COMUNA COMANDAU s
prin Primar,
Presedinte de sedinta Secretar general al comunei Comandau
Kadar Kato Simo6 Barbara
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